UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta W dniu ..ccceeeeeeiveeeeeenenn W ittt ste s e s st e e e e e e e e e aeaeee e e eeeneaes pomiedzy:

(w przypadku osoby fizycznej nalezy podac imie, nazwisko osoby, adres zameldowania, numer i rodzaj dowodu tozsamosci; w
przypadku podmiotu gospodarczego nalezy podaé dane podmiotu: nazwe, adres, NIP, REGON i dane osoby reprezentujgce podmiot)

zwanym/zwanymi* w dalszej tresci umowy Wynajmujgcym, a

(w przypadku osoby fizycznej nalezy podac imie, nazwisko osoby, adres zameldowania, numer i rodzaj dowodu tozsamosci; w
przypadku podmiotu gospodarczego nalezy poda¢ dane podmiotu: nazwe, adres, NIP, REGON i dane osoby reprezentujacej odmiot)

zwanym dalej Najemca, o tresci nastepujace;j:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wihascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w .................
...................................................... Przy UliCy coovvveveeeicneeieieieieies NUMET e e
2
o tgcznej powierzchni .................. m .
§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal okreslony w § 1 wraz z wyposazeniem z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

2. Wykaz wyposazenia oraz opis stanu technicznego lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
3. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego lokalu oraz jego wyposazenia.

4. Wydanie lokalu nastgpi protokolarnie po podpisaniu umowy.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony/oznaczony* do dnia .......cceceeeeveveveeevesrereenrnenen.

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu za wypowiedzeniem ze skutkiem
na ostatni dzien miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym doreczyta drugiej stronie
wypowiedzenie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§4
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu w wysokosci............
£ (01113 V1 T PPN ) ztotych.
Czynsz bedzie ptatny z goéry/z dotu* w terminie do ............. dnia kazdego miesigca,
przelewem na rachunek bankowy Nr .. /gotowka*

(wskazaé miejsce i osobe upowazniong do odbioru srodkéw pienieinych)



1. Czynsz bedzie waloryzowany raz do roku/kwartalnie* o podany przez Prezesa GUS
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych ........ccooeviiiiiiiiiniiiiiee e,
Zmiana wysokosci czynszu w powyzszym zakresie nie bedzie wymaga¢ zmiany niniejszej
umowy.

§5
Najemca nie ma prawa/ma prawo* do podnajmowania, jak tez oddania w bezptatne
uzywanie lokalu osobom trzecim.

§6

Dokonywanie naktadow na przedmiot najmu i dokonywanie w nim zmian przez Najemce
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Brak zgody skutkowaé bedzie prawem
Wynajmujgcego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia oraz jego roszczeniem o
przywrocenie stanu poprzedniego.

§7

1. Poza czynszem, Najemca obowigzany jest ponosi¢ inne optaty zwigzane z eksploatacjg
przedmiotu najmu, w szczegdlnosci koszty:

a) ogrzewania pomieszczen,
b) energii elektrycznej,
c) zuzycia wody i odprowadzania sciekdw,

d) wywozu $mieci,

2. Drobne naktady pofaczone ze zwyktym uzywaniem rzeczy obcigzajg Najemce.

§8

W kwestii wypowiedzenia niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§9
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal Wynajmujgcemu w
stanie niepogorszonym.
§10
1. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu oraz innych roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych
z umowy, Najemca obowigzany jest wpfaci¢ kaucje W WySOKOSCi ......ccovvveieieieiniinirincneceeene

(poda¢ kwote stownie)
dodnia ....cceeueuunene na rachunek bankowy Nr ..., /gotéwka*

(wskaza¢ miejsce i osobe upowazniong do odbioru srodkéw pienieznych)
2. Kaucja nie podlega/podlega* oprocentowaniu w wysokosgci ...... % rocznie.

3. Zwrot kaucji nastgpi w terminie do ............ dni od dnia zakoriczenia umowy.



§11
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

Umowe sporzagdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:

* niepotrzebne skresli¢

Umowa najmu lokalu mieszkalnego



Do najmu lokali mieszkalnych stosuje sie przede wszystkim przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, DzU z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm., a takze przepisy kodeksu
cywilnego.

Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu
w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczconego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia
umowy najmu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub
nabycia jego witasnosci przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu
najmu lokalu.

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i
urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dZzwigdw osobowych oraz innych instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

Do obowigzkdw wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynku,
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw, oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktédrych mowa w pkt 1,
oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z
tym ze najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym najemcy, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowe;j i cieptej wody - bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z
wyjatkiem osprzetu.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we witasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zZsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany przewoddéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementdw;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:



a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzern kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

Jezeli przedmiotem najmu jest lokal niewchodzacy w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, strony mogg odmiennie ustali¢ prawa i obowigzki opisane powyzej.

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na
piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

Jezeli lokator jest uprawniony do odptfatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez
wiasciciela stosunku prawnego moze nastgpic¢ z nastepujgcych przyczyn:

1/ nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:

- pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajagc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

- jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty zalegtych i
biezgcych naleznosci, lub

- wynajat, podnajat albo oddat do bezpfatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody witasciciela, lub

- uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub
remontu budynku,

2/ nie pdzniej niz na pot roku naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezgcym do niego
lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje tytut do lokalu, w ktérym moze zamieszkaé w warunkach
takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lub jezeli wtasciciel dostarczy mu lokal zamienny,

3/ nie pdiniej niz na 3 lata naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezgcym do niego
lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatorowi nie przystuguje prawo do lokalu, o
ktdrym mowa powyze;.

Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w powyzszych punktach, wtasciciel moze
wytoczy¢ powoddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sgd oproznienia
lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania tego
stosunku.

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okreslac
przyczyne wypowiedzenia.

Jezeli lokator wykracza w sposob raziacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub
wiasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie przez sad
stosunku prawnego uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazanie jego oprdznienia.

Wspdtlokator moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sgd eksmisji matzonka,
rozwiedzionego matzonka lub innego wspdtlokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim
razgco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspélne zamieszkiwanie.



